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QURILISH PUDRATI SHARTNOMASINING 
HUQUQIY TABIATI BILAN BOGʻLIQ XORIJIY 

DAVLATLAR QONUNCHILIGI
Xudaybergenov Bexzod Baxtiyorovich,

Toshkent davlat yuridik universiteti 
Biznes huquqi kafedrasi dotsenti,

yuridik fanlar doktori
ORCID: 0000-0001-5701-0785

e-mail: xudaybergenovbexzod@gmail.com

Annotatsiya. Ushbu maqolada qurilish pudrati shartnomasining huquqiy tabiati, uni tuzish 
tartibi va muhim shartlari, qurilish pudrati shartnomasining rivojlanish tartibi va huquqiy tartibga 
solishning oʻziga xos xususiyatlari, taraflarning (buyurtmachi va pudratchi) huquq va majburiyatlari, 
ularning javobgarligini belgilash masalasi, qurilish pudrati shartnomasi bilan bogʻliq xorijiy 
davlatlar qonunchiligi tahlil qilingan. Xususan, pudrat shartnomasiga doir qoidalarni oʻz ichiga olgan 
Fransiyaning 1804-yildagi Fuqarolik kodeksi, Shveysariya Majburiyatlar toʻgʻrisidagi qonuni, Avstriya 
Fuqarolik kodeksi, Germaniya Fuqarolik kodeksi, Angliyaning 1977-yildagi Adolatsiz shartnoma shartlari 
toʻgʻrisidagi qonuni, 1996-yildagi Qurilish va rekonstruksiya qilish toʻgʻrisidagi qonuni, Gruziya Fuqarolik 
kodeksi, Bolgariyaning 1951-yildagi Majburiyatlar va shartnomalar toʻgʻrisidagi qonuni, Chexiya 
Fuqarolik kodeksi, bojxona va xalqaro qurilish shartnomalarining keng tarqalgan shartlarini oʻz ichiga 
olgan, xususiy xalqaro huquqdagi qurilish pudrati shartnomasini tartibga solishning asosiy manbayi 
sifatida talqin qilinadigan lex constructionis tahlil qilindi. Bundan tashqari, nazariy-huquqiy asoslar 
va xorijiy davlatlar qonun hujjatlariga tayangan holda qurilish pudrati shartnomasi yuzasidan kelib 
chiqadigan nizolarni hal qilish samaradorligini oshirishga qaratilgan ilmiy xulosalar, taklif va tavsiyalar 
ishlab chiqilgan.

Kalit soʻzlar: qurilish pudrati shartnomasi, buyurtmachi, pudratchi, subpudratchi, loyiha-smeta 
hujjatlari, lex constructionis

ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВО ЗАРУБЕЖНЫХ ГОСУДАРСТВ ОТНОСИТЕЛЬНО ПРАВОВОЙ 
ПРИРОДЫ ДОГОВОРА СТРОИТЕЛЬНОГО ПОДРЯДА 

Худайбергенов Бехзод Бахтиёрович,
доктор юридических наук, доцент кафедры «Бизнес-право»

Ташкентского государственного юридического университета

Аннотация. В данной статье анализируется правовая природа договора строительного 
подряда, порядок и существенные условия его заключения, особенности порядка разработки 
и правового регулирования договора строительного подряда, права и обязанности сторон 
(заказчика и подрядчика), вопрос установления их ответственности, законодательство 
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зарубежных государств, связанное с договором строительного подряда. В частности, 
проанализирован Гражданский кодекс Франции 1804 г., Закон об обязательственных 
правах Швейцарии, Гражданский кодекс Австрии, Гражданский кодекс Германии, Закон о 
недобросовестных условиях договоров 1977 г. и Закон о строительстве и реконструкции 
Великобритании 1996 г., Гражданский кодекс Грузии, Закон Болгарии об обязательствах 
и контрактах 1951 г., Гражданский кодекс Чешской Республики, а также lex constructionis, 
содержащий общие условия таможенных и международных договоров на строительство, 
который интерпретируется как основной источник регулирования договора строительного 
подряда в международном частном праве. Кроме того, опираясь на теоретико-правовые основы 
и законодательство зарубежных государств, разработаны научные выводы, предложения и 
рекомендации, направленные на повышение эффективности разрешения споров, возникающих по 
договору строительного подряда.

Ключевые слова: договор строительного подряда, заказчик, подрядчик, субподрядчик, 
проектно-сметная документация, lex constructionis

LEGISLATION OF FOREIGN COUNTRIES ON THE LEGAL NATURE OF THE CONSTRUCTION 
CONTRACT

Khudaybergenov Behzod Bakhtiyorovich,
Associate professor of the Department of Business Law,

Tashkent State University of Law,
Doctor of Science in Law

Abstract. This article analyzes the legal nature of the construction contract agreement, the 
procedure and essential conditions for its conclusion, the procedure for the development of the 
construction contract agreement and the specifics of legal regulation, the rights and obligations of the 
parties (customer and contractor), the issue of determining their liability, and the legislation of foreign 
countries related to the construction contract agreement. In particular, the article analyzes the following 
legal sources that include provisions related to construction contracts: the French Civil Code of 1804, the 
Swiss Code of Obligations, the Austrian Civil Code, the German Civil Code, the UK Unfair Contract Terms 
Act of 1977, the Construction and Reconstruction Act of 1996, the Georgian Civil Code, the Bulgarian 
Law on Obligations and Contracts of 1951, the Czech Civil Code, as well as common provisions in customs 
and international construction contracts. These sources are interpreted as the primary reference for 
regulating construction contracts in private international law, known as lex constructionis. In addition, 
based on the theoretical and legal foundations and the legislation of foreign countries, scientific 
conclusions, proposals, and recommendations have been developed aimed at improving the effectiveness 
of resolving disputes arising from a construction contract.

Keywords: construction contract agreement, customer, contractor, subcontractor, design and 
estimate documentation, lex constructionis

Kirish
Qurilish pudrati shartnomasi boʻyicha ta-

raflarning huquq va majburiyatlarini tartib-
ga solishning oʻziga xosligidan kelib chiqqan 
holda ushbu sohani takomillashtirishning il-
miy yoʻnalishlarini ishlab chiqishga alohida 
ahamiyat berilmoqda. Qurilish pudrati shart-
nomasi shartlarini belgilashda fuqarolik hu-

quqining muhim prinsiplari – insoflilik, oqilo-
nalik va adolatlilikka rioya qilish, shartnoma 
shartlari orqali huquqlar kamsitilishiga yoʻl 
qoʻymaslik, taraflardan biriga, ayniqsa, bu-
yurtmachiga qonun bilan qoʻshimcha imtiyoz 
va preferensiyalar bermaslik, yetkazilgan za-
rarlarni qoplashning zamonaviy mexanizmla-
ri, pudratchi va subpudratchi oʻrtasidagi mu-
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nosabatlarning oʻziga xosligi va huquqiy tar-
tibga solinishi bilan bogʻliq masalalarni ilmiy 
tadqiq etish muhim ahamiyatga ega.

Yurtimizda tadbirkorlar huquqlari-
ni himoya qilish, mulkning daxlsizligini 
taʼminlash, fuqarolik huquqlarini toʻsqinliksiz 
amalga oshirishda qurilish pudrati shart-
nomasini lozim darajada bajarishga alohida 
eʼtibor berilib, qator maqsadli chora-tadbirlar 
amalga oshirilmoqda. Bugungi sharoitda qu-
rilish pudrati shartnomasi tarafi boʻlgan bu-
yurtmachining huquqlarini kengaytirmasdan, 
bevosita ishni bajaradigan pudratchining 
huquqiy maqomi va rolini qonunchilik bilan 
yanada mustahkamlash iqtisodiy va ijtimoiy 
jihatdan foydalidir.

Hozirgi kunda davlatimizda bozor iqti-
sodiyotiga asoslangan yoʻnalishga ustuvor-
lik berilayotgan ekan, shartnomaviy muno-
sabatlar muhim ahamiyat kasb etmoqda. 
Shuningdek, u xoʻjalik yurituvchi subyekt-
lar oʻrtasidagi munosabatlarni tashkil etish-
ning asosiy vositasi boʻlib, huquqiy munosa-
batlar shakliga aylangan. Bundan tashqari, 
Oʻzbekiston korxonalari xalqaro bozorga 
chiqmoqda, bu esa tashqi iqtisodiy operatsi-
yalarning eng murakkab turlaridan biri sifa-
tida xalqaro shartnomalar tuzishni talab qil-
moqda. Shunga bogʻliq ravishda aytish joizki, 
xorijiy davlatlarning fuqarolik qonunchiligida 
qurilish pudrati shartnomasini huquqiy tar-
tibga solishni oʻrganish va taqqoslash milliy 
qonunchiligimizni rivojlantirishda nihoyatda 
dolzarbdir.

Qurilish pudrati shartnomasi bajarilgan 
ishlarning keng doirasini tartibga soladi. Qu-
rilish pudrati shartnomasi eng tarqalgan, 
“klassik” yoʻnalishlardan biri boʻlib, unda tur-
li xil bino va inshootlar quriladi. Ishlab chiqa-
rish obyektlarini qurishning zamonaviy xori-
jiy amaliyotida toʻliq ishlaydigan obyektni qu-
rishni nazarda tutadigan “kalitni topshirish” 
mezoni alohida oʻrin tutadi [1].

Xorijiy davlatlarning fuqarolik-huqu-
qiy shartnoma toʻgʻrisidagi qonunchiligiga 
xususiy huquqni kodifikatsiya qilish taʼsir 

koʻrsatgan. Masalan, 1804-yilda Fransiya Fu-
qarolik kodeksi qabul qilindi [2]. Germaniya, 
Shveysariya va AQSh kabi boshqa rivojlan-
gan davlatlar ham xuddi shu yoʻldan bordi. 
Bundan tashqari, shuni taʼkidlash kerakki, 
shartnoma munosabatlarini tartibga soluvchi 
alohida maxsus kodifikatsiyalangan huquqiy 
hujjat yaratilmadi. 

Materiallar va metodlar
Tadqiqot olib borishda tarixiy, tizimli-tu-

zilmaviy, qiyosiy-huquqiy, mantiqiy metod-
lar qoʻllangan. Xususan, pudrat shartnoma-
siga doir qoidalarni oʻz ichiga olgan Fransiya 
Fuqarolik kodeksi, Shveysariya Majburiyat-
lar toʻgʻrisidagi qonuni, Avstriya Fuqaro-
lik kodeksi, Germaniya Fuqarolik kodeksi, 
Angliyaning Adolatsiz shartnoma shartlari 
toʻgʻrisidagi qonuni va boshqa davlatlar qo-
nunlari qiyosiy tahlil qilingan, shuningdek, 
bojxona va xalqaro qurilish shartnomalari-
ning keng tarqalgan shartlarini oʻz ichiga ol-
gan, xususiy xalqaro huquqdagi qurilish pud-
rati shartnomasini tartibga solishning asosiy 
manbayi sifatida talqin qilinadigan lex const-
ructionis tahlil qilindi.

Tadqiqotning asosiy mazmuni qurilish 
pudrati shartnomasiga doir yondashuvlar, 
rejimlar va ularning Oʻzbekiston huquq tizi-
mi uchun maqbulligini aniqlashdan iborat. 
Pudrat shartnomasidan kelib chiqqan nizo-
lar boʻyicha 2020–2023-yillarda koʻrilgan iq-
tisodiy ishlarga nazar tashlaydigan boʻlsak, 
yildan yilga ushbu toifadagi ishlar soni ortib 
borayotganiga guvoh boʻlish mumkin. Xusu-
san, 2020-yilda 2 336 ta, 2021-yilda 2 824 ta, 
2022-yilda 5 033 ta, 2023-yilda 5 418 ta ish 
koʻrilgan. Ayniqsa, soʻnggi yillarda ishlarni 
koʻrish hajmi ikki baravar ortgan. Ushbu ra-
qamlar qurilish pudrat shartnomasi, uning 
taraflarining huquq va majburiyatlarini il-
miy jihatdan tadqiq etish dolzarb ekanligini 
koʻrsatmoqda [3]. 

Mavzuning batafsil mazmunini ochib be-
rishga xalqaro tashkilotlar tomonidan eʼlon 
qilingan tavsiyalar, xorijiy davlatlarda quri-
lish pudrati shartnomasiga doir qonunchilik 
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va milliy sud hujjatlari imkon beradi. Bugun-
gi kunda roman-german huquq tizimiga ki-
ruvchi mamlakatlarda shartnomadan kelib 
chiqadigan munosabatlar milliy fuqarolik ko-
dekslari normalari bilan tartibga solinadi va 
anglo-sakson huquq tizimida koʻrib chiqila-
yotgan munosabatlar asosan sud amaliyoti va 
alohida ishlab chiqilgan maxsus qonunlar bi-
lan (bu AQShning alohida shtatlariga tegishli) 
tartibga solinadi [4]. 

Tadqiqot natijalari
Chet el qonunchiligi shartnomalar va ular-

ning turlari oʻrtasida aniq farqlarni belgilamay-
di. Taqqoslash uchun, bu yerda Oʻzbekiston 
Respublikasi Fuqarolik kodeksi va Yevropa 
mamlakatlarining roman-german oilasiga 
mansub tizimlaridagi bir qator fuqarolik ko-
dekslari va qonunlarini aytish lozimki, ularda 
farqlar chuqur koʻrib chiqilmaydi. Yaʼni ularda 
shartnoma tushunchasi tabiatan oʻzgarmasdir. 
Fuqarolik huquqi doktrinasida qurilish pud-
rati shartnomasining koʻp jihatlari noaniq, 
munozarali va huquqshunos olimlar tomoni-
dan turlicha talqin qilinadi. Qurilish pudrati 
shartnomasi bilan bogʻliq bartaraf qilish lozim 
boʻlgan muammolar qatoriga quyidagilarni ki-
ritish mumkin: qurilish pudrati shartnomasi 
predmetining taʼrifi, ish natijasi boʻyicha shart-
noma taraflarining mulk huquqi, tugallangan 
ishlarni qabul qilish dalolatnomasini imzolash 
boʻyicha taraflar harakatlarining huquqiy ta-
biati kabilar kiradi. Huquqni qoʻllash amaliyo-
tida noaniqlikni hal qilish va bartaraf etishni 
talab qiladigan bir qator muammoli masalalar 
paydo boʻlmoqda. Shuning uchun qurilish pud-
rati shartnomasi nazariy jihatdan ham, huquq-
ni qoʻllash amaliyoti nuqtayi nazaridan ham 
jiddiy izlanishlarga muhtoj. Qurilish pudrati 
shartnomasini tavsiflash uchun qaysi faoliyat-
ning “ish” deb hisoblanishini ham aniqlash ke-
rak. Amaldagi fuqarolik qonunchiligida “ish” 
tushunchasining taʼrifi mavjud emas. 

Qurilish shartnomaviy munosabatlari-
ni huquqiy tartibga solish boʻyicha xorijiy 
tajriba quyidagi sabablarga koʻra ham na-
zariy, ham amaliy qiziqish uygʻotadi. Birin-

chidan, Oʻzbekistonda qurilish loyihalarini 
amalga oshirish uchun xorijiy kapital tobora 
koʻproq jalb qilinmoqda. Ikkinchidan, ma-
halliy tadbirkorlar chet el elementi bilan 
bogʻliq loyihalarda ishtirok etmoqda. Uchin-
chidan, qurilish pudrati shartnomalari taraf-
lari turli davlatlarning qonun va tartiblariga 
boʻysunishlariga toʻgʻri kelmoqda.

Tadqiqot natijalari tahlili
A.Vilkonis va boshqa olimlar oʻz tadqiqot-

larida qurilish pudrati shartnomasini tahlil 
qilar ekan, ular xarajatlarni kamaytirish or-
qali qurilish ishlarining sifati buzilmasligi 
kerakligini alohida taʼkidlashadi [5]. Ayrim 
olimlar qurilish munosabatlaridagi nizolarni 
uch toifaga ajratadi:

– hamkorlikdagi ziddiyatlar va tushun-
movchiliklar;

– shartnomadagi noaniqlik, kamchiliklar 
va nomuvofiqliklar;

– oʻzaro shaxsiy munosabatlardan kelib 
chiqadigan ziddiyatlar [6].

Demak, qurilish munosabatlarida shart-
nomaning oʻzi ham turli nizolarga sabab 
boʻlishi mumkin. 

Fuqarolik huquqi nazariyasida muqo-
bil majburiyatli shartnomalar xilma-xilli-
gi boʻyicha uch guruhga ajratiladi: mulkni 
topshirish, ishlarni bajarish va xizmatlar 
koʻrsatish shartnomalari [7]. Qurilish pudrati 
shartnomasi ishlarni bajarish boʻyicha shart-
nomalar guruhiga kiradi va shartnomaning 
bir turi sifatida koʻrib chiqiladi.

Anglo-sakson huquq tizimi mamlakatla-
rida har xil turdagi shartnomalarni tartibga 
solishga sud amaliyoti katta hissa qoʻshdi, 
uning yordamida shartnoma tushunchasi, 
uning shakli va muhim shartlariga talablar 
ishlab chiqildi. J. Krolning fikriga koʻra, ho-
zirgi bosqichda AQSh federal tuzilishi bilan 
bogʻliq boʻlgan Amerika huquqiy tizimi kon-
tekstida shartnomani oʻrganishda bir qator 
qiyinchiliklar mavjud. Ushbu holat har bir 
davlatda alohida huquqiy tizimlar mavjudligi 
sababli huquqiy tartibga solishda bir xillik-
ning yoʻqligiga olib kelmoqda [8].
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Xorijiy mamlakatlarda qurilish pudrati 
shartnomalari tuzishni tartibga solishning 
huquqiy asosi ularning fuqarolik kodekslari 
hisoblanadi. Yaʼni qurilish pudrati shartno-
masi munosabatlarini tartibga solish Fransi-
ya Fuqarolik kodeksi, Germaniya Fuqarolik 
kodeksi, Ispaniya Fuqarolik kodeksi, Italiya 
Fuqarolik kodeksi, Gollandiya Fuqarolik ko-
deksi, Gruziya Fuqarolik kodeksi, Belarus 
Respublikasi Fuqarolik kodeksi boʻlim va 
moddalarida keltirilgan.

Aksariyat hollarda shartnoma kelishuv 
maʼnosini beradi. Fransiya Fuqarolik kodek-
sining 1101-moddasiga binoan, shartnoma 
bir yoki bir nechta shaxs boshqa shaxs yoki 
boshqa shaxslarga biror narsa oʻtkazish, 
topshirish yoki hech narsa qilmaslik majbu-
riyatini olishga doir kelishuvdir [9]. AQSh 
Savdo kodeksining 201-1-moddasida shart-
noma odatda taraflarning kelishuvidan ke-
lib chiqadigan huquqiy majburiyat ekanligi 
taʼkidlangan [10].

Gruziya Fuqarolik kodeksida esa faqat 
pudrat ishlarini bajarish bilan bogʻliq umu-
miy qoidalarni tartibga soluvchi moddalar 
mavjud xolos. Gruziya Fuqarolik kodeksida 
pudrat shartnomasi alohida shartnoma turi 
sifatida ajratib koʻrsatilmagan [11]. Quri-
lish pudrati shartnomalari boʻyicha shunga 
oʻxshash vaziyat 1951-yildagi “Bolgariyadagi 
majburiyatlar va shartnomalar toʻgʻrisida”gi 
Qonunda ham mavjud. Bolgariya qonunchili-
gi faqat shartnoma munosabatlarini tartibga 
solishning umumiy shartlarini belgilaydi va 
shartnoma munosabatlarining turlarini ajrat-
maydi [12], masalan, Oʻzbekiston Respubli-
kasi Fuqarolik kodeksida boʻlgani kabi. Che-
xiya Respublikasi Fuqarolik kodeksi 2014-yil 
1-yanvardan kuchga kirgan, uning uchinchi 
boʻlimida “Ishlar” deb nomlangan bob mav-
jud va  pudrat ishlarini bajarish uchun umu-
miy shartlar, qurilish ishlarining oʻziga xos 
xususiyatlari belgilangan. Bundan tashqari, 
Chexiya Respublikasi Fuqarolik kodeksining 
mulk huquqlarini huquqiy tartibga solish bi-
lan bogʻliq boʻlimlarida yer uchastkalari, shu 

jumladan, qurilish pudrati shartnomasini tu-
zishga doir maxsus qoidalar keltirilgan [13].

Demak, biz Yevropa mamlakatlari fuqa-
rolik qonunchiligining shartnomaviy muno-
sabatlar turlarini toʻliq tavsiflab oʻtmaymiz 
hamda shartnoma shartnomalarini tuzish va 
bajarish uchun faqat umumiy shart-sharoit-
larga rioya qilinadi, degan umumiy xulosaga 
kelamiz. Xorijiy mamlakatlarning fuqarolik 
qonunchiligi tahliliga koʻra, koʻplab xorijiy 
mamlakatlarda qurilish pudrati shartnomasi-
ga doir maxsus huquqiy tartibga solish mav-
jud emas va u shartnoma boʻyicha umumiy 
qoidalarga asoslanadi. Xorijiy davlatlar qo-
nunchiligida pudrat shartnomasini turlarga 
boʻlish (maishiy, qurilish shartnomasi, loyi-
halash shartnomasi, tadqiqot ishlari va bosh-
qalar) ham keng tarqalmagan, Oʻzbekiston va 
Rossiya qonunchiligida hamda ayrim  Yev-
ropa mamlakatlarida boʻlgani kabi. Shu sa-
babli shartnomaviy-huquqiy munosabatlarni 
tartibga solish boʻyicha mavjud xorijiy tajri-
bani ichki qonunchilikka kiritish juda bahsli 
koʻrinadi. Asosiy muammo shundaki, ichki 
fuqarolik huquqi doktrinasi nuqtayi nazari-
dan mavjud boʻlgan huquqiy mexanizmlarni 
bekor qilish mantiqsizlikdir.

Vaqt oʻtishi bilan qurilish pudrati shart-
nomasini huquqiy tartibga solishning qayd 
etilgan xususiyatlari yanada ortdi. Bu, xusu-
san, bojxona va xalqaro qurilish shartnoma-
larining keng tarqalgan shartlarini oʻz ichiga 
olgan xususiy xalqaro huquqdagi qurilish 
pudrati shartnomasini tartibga solishning 
asosiy manbayi sifatida talqin qilinadigan lex 
constructionis atamasining paydo boʻlishi bi-
lan oʻz isbotini topmoqda. Lex constructionis 
huquqiy qoʻllab-quvvatlash amaliyotini uzoq 
muddatli umumlashtirish natijasida FIDIC 
(fransuzcha Fédération Internationale des 
Ingénieurs-Conseils soʻzlarining qisqartmasi) 
tomonidan xalqaro namunaviy pudrat shart-
nomasi loyihalarini ishlab chiqish keng tar-
qaldi. Milliy darajada buyurtmachilar va pud-
ratchilar FIDIC platformasi tomonidan ishlab 
chiqilgan shartlarga tobora koʻproq murojaat 
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qilmoqdalar. Ushbu shartlar hozirgi fuqaro-
lik qonunchiligi bilan bogʻliq moddalarning 
mazmuniga ham taʼsir qilmasdan qolmaydi. 
Shunga qaramay, roman-german huquqiy ti-
zimi mamlakatlarida qurilish pudrati shart-
nomasi boʻyicha umumiy qoidalar ham oʻz 
ahamiyatini yoʻqotmagan, ular, qoida tariqa-
sida, qurilish ishlarini bajarish boʻyicha alohi-
da qoidalarni oʻz ichiga oladi.

Anglo-sakson huquqiy tizimi mamlakat-
larida qurilish shartnomasini huquqiy tar-
tibga solishga shartnoma tushunchasi, ta-
lablar va uning muhim shartlarini oʻz ichiga 
olgan sud amaliyoti shakllangan boʻlsa-da, 
tanqidlar ham yoʻq emas. “Qurilish shart-
nomasi toʻgʻrisidagi qonun” asari muallifi  
J. Krol AQShning federal tuzilishi bilan bogʻliq 
boʻlgan Amerika huquqiy tizimi konteksti-
da qurilish shartnomasini tadqiq qilishdagi 
qiyinchiliklarni taʼkidlaydi. Unga koʻra, bi-
rinchidan, shtatlar soni boʻyicha elliktadan 
koʻp huquqiy tizim mavjudligini hisobga ol-
gan holda huquqiy tartibga solishda bir xillik 
yoʻq, ikkinchidan, federal qurilish shartnoma-
larini tuzish va bajarilishini tartibga soluvchi 
federal qonunchilik tizimining oʻziga xos xu-
susiyatlari bor. Qurilish pudrati shartnoma-
si bilan bogʻliq masalalarni koʻrib chiqishda 
muallif XVIII asr oxiridan XX asrgacha boʻlgan 
uzoq vaqt davomida sud ishlarini chuqur tah-
lil qilgan va bu uning xulosalariga ishonish 
mumkinligini anglatadi. Uning taʼkidlashicha, 
qurilish pudrati shartnomalarini tuzish va ba-
jarish uchun muhim boʻlgan huquqiy pozitsi-
yalar yaratilgan va hozirgacha ushbu pozitsi-
yalardan foydalaniladi [8].

Ingliz fuqarolik huquqi ham sud pretse-
denti taʼsiri ostida shakllangan. Biroq XX asr-
ning ikkinchi yarmidan boshlab shartnoma 
huquqining eng muhim masalalari boʻyicha 
parlament hujjatlari qabul qilindi (masalan, 
1967-yilda Notoʻgʻri maʼlumot toʻgʻrisidagi 
qonun, 1977-yilda Adolatsiz shartnoma 
shartlari toʻgʻrisidagi qonun, Tovarlar va 
xizmatlarni yetkazib berish toʻgʻrisidagi qo-
nun, 1996-yilda Uy-joy grantlari, Qurilish va 

rekonstruksiya qilish qonuni qabul qilindi) 
[14]. Ushbu meʼyoriy hujjatlar qurilish pud-
rati shartnomasi tushunchasining taʼrifini oʻz 
ichiga oladi, uning shakliga qoʻyiladigan ta-
lablarni belgilaydi hamda taraflar oʻrtasidagi 
nizolarni hal qilish tartibi va shartlarini 
koʻrsatadi. Biroq qurilish pudrati shartno-
masini tuzishda shuni yodda tutish kerakki, 
Britaniya qonun chiqaruvchisi hech qachon 
umumiy (fundamental) xarakterdagi masa-
lalarni hal qilish vazifasini oʻz oldiga maqsad 
qilib qoʻymagan, umumiy qonun pretsedenti-
ga tayanadi [15]. 

Oʻzbekiston huquqini ham oʻz ichiga olgan 
roman-german huquqiy tizimi mamlakatda 
qurilish pudrat shartnomasidan kelib chiqa-
digan munosabatlarni huquqiy tartibga solish 
tajribasi qiziqish uygʻotadi.

Germaniya Fuqarolik kodeksi 
(Bürgerliches Gesetzbuch Deutschlands) 
qurilish pudrati shartnomasi boʻyicha max-
sus boʻlimni oʻz ichiga olmaydi [16]. Alohida 
normalar kichik boʻlimga joylashtiriladi, ma-
salan, “Qurilish pudrati va shunga oʻxshash 
shartnomalar” deb nomlangan 9-bobda qu-
rilish pudrati shartnomasiga bagʻishlangan 
moddalar mavjud. Bundan tashqari, qurilish 
pudrati ishlarida yoki qurilishni rejalash-
tirish yoki nazorat qilishga olib keladigan 
ishlarda kamchiliklar toʻgʻrisida daʼvo qilish 
uchun daʼvo muddati mavjud. Bu besh yilni 
tashkil etadi. 648-moddada buyurtmachi-
ning qurilish uchun ajratilgan yer uchast-
kasiga, qurilayotgan yoki taʼmirlanayotgan 
kemaga oʻrnatiladigan qurilish ishlarini ba-
jarish uchun garov ipotekasi koʻzda tutilgan. 
648a-moddada pudratchining kompensatsiya 
olish huquqidan foydalanishini taʼminlashga 
qaratilgan huquqlar koʻzda tutilgan. Garov 
ish haqi miqdorida talab qilinishi mumkin. 
Agar buyurtmachi xavfsizlikni taʼminlash 
muddatini buzsa, pudratchi buyurtmachining 
yordami boʻlmagan taqdirda shartnomani be-
kor qilish toʻgʻrisidagi 643-sonli shartnoma 
qoidalariga muvofiq shartnomani bekor qi-
lishga haqlidir. Oʻzbekiston fuqarolik qonun-
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chiligida shunga oʻxshash xavfsizlik tuzilma-
lari mavjud emas.

Avstriya Fuqarolik kodeksida (Allgemei-
nes Bürgleches Gesetzbuch) pudrat shartno-
masi boʻyicha normalar “Xizmat koʻrsatish 
boʻyicha shartnomalar” tarkibida keltiriladi 
[17]. Qurilish pudrati shartnomasidan kelib 
chiqadigan munosabatlar shartnoma qoida-
lari bilan tartibga solinadi. Pudratchi shart-
noma tuzilgan paytdan boshlab buyurtma-
chidan kelishilgan ish haqining beshdan bir 
qismi miqdorida hali bajarilmagan ish uchun 
haq talab qilishi mumkin va shartnoma tu-
zilgan taqdirda, bu uch oy ichida bajarilishi 
kerak. Garov sifatida naqd pul, naqd pul de-
pozitlari, omonat daftarchalari, bank kafolat-
lari yoki sugʻurta ishlatilishi mumkin. Bunday 
xavfsizlikni taʼminlash xarajatlari, agar ular 
xavfsizlik summasining yillik ikki foizidan 
oshmasa, bunday xavfsizlikni oluvchi tomo-
nidan qoplanadi. Agar buyurtmachi pudrat-
chining xavfsizlikni taʼminlash toʻgʻrisidagi 
talabini bajarmasa, xavfsizlikni yetarli dara-
jada yoki uni oʻz vaqtida taʼminlamasa, pud-
ratchi oʻz majburiyatlarini bajara olmaydi 
hamda oqilona vaqt tayinlanishi sharti bilan 
(yetarli xavfsizlikni taʼminlash uchun) shart-
nomani bekor qilishini bildira oladi. Pudrat-
chining garov olish huquqini taʼminlaydigan 
normasi imperativ xususiyatga ega. Taraf-
lar oʻzlarining kelishuvlari bilan uni bekor 
qila olmaydilar. Biroq buyurtmachi omma-
viy huquq vakili yoki isteʼmolchi boʻlsa, bu 
chora qoʻllanmaydi. Oʻzbekiston fuqarolik 
qonunchiligida pudratchining huquqlarini 
taʼminlashning bunday vositasi mavjud emas. 
Ish natijasidagi kamchiliklarni aniqlashda 
kompensatsiya shartnomalari toʻgʻrisidagi 
umumiy qoidalar qoʻllanishi kerak. Pudratchi 
ish natijasi shartnomaga muvofiqligini kafo-
latlaydi.

Shveysariyaning Majburiyatlar toʻgʻri-
sidagi qonuni Shveysariya fuqarolik kodek-
sining (Schweizerisches Zivilgesetzbuch) 
beshinchi qismi boʻlib, u shartnoma munosa-
batlarini tartibga soladi [18]. Majburiyatlar 

toʻgʻrisidagi qonunning oʻn birinchi boʻlimi 
pudrat shartnomasiga bagʻishlangan. Alohida 
qoidalar qurilish shartnomasidan kelib chi-
qadigan munosabatlarni tartibga soladi. Yaʼni 
agar buyurtmachining yer uchastkasida baja-
rilgan ishlar yuzasidan nuqsonlar aniqlansa 
va ular tabiatan ortiqcha noqulayliklarga olib 
kelmasa, buyurtmachi ishni qabul qilishdan 
bosh tortishga haqli emas. Shu bilan birga, 
buyurtmachi ish natijasi qiymatining pasayi-
shiga mutanosib ravishda narxni pasaytirish-
ga yoki ortiqcha xarajatlarsiz kamchiliklarni 
tuzatish mumkin boʻlsa, pudratchi tomonidan 
ish natijasini bepul tuzatishni talab qilish-
ga haqlidir. Bundan tashqari, buyurtmachi, 
agar pudratchining aybdorligini isbotlasa, 
zararni qoplashni talab qilish huquqiga ega 
(368-modda). Buyurtmachining qurilishdagi 
kamchiliklarni bartaraf etish boʻyicha pud-
ratchiga daʼvo muddati qurilishda ishni ba-
jarishda ishtirok etgan meʼmor yoki muhan-
disga qurilish ishlari qabul qilingan kundan 
besh yilni tashkil etadi (371-modda). Agar 
pudratchining xarajatlari buyurtmachining 
yer uchastkasida binolarni qurish smetasidan 
oshirib yuborilgan boʻlsa, u ish haqini muta-
nosib ravishda kamaytirishni talab qilishga 
yoki agar qurilish tugallanmagan boʻlsa, pud-
ratchiga uni davom ettirishni taqiqlashga; ish 
toʻliq bajarilgan boʻlsa, pudratchiga adolat-
li kompensatsiya toʻlashni talab qilish bilan 
shartnomani bekor qilishga haqlidir. 

Napoleon kodeksi nomi bilan mashhur 
1804-yildagi Fransiya Fuqarolik kodeksining 
(Code Civil des Français, Code Napoléon) VIII 
bis bobi “Kapital qurilishda  pudrat shart-
nomalari” deb nomlanadi va aynan unda 
qurilish pudrati shartnomasi keltirilgan. 
U nisbatan yaqinda 1971-yil 16-iyundagi 
71-579-sonli qonun bilan kiritilgan. Bunda 
shartnoma buyurtmachi va bosh pudratchi 
oʻrtasidagi topshiriq shartnomasi shaklida 
tuziladi. Topshiriq shartnomasi asosida bir 
yoki bir nechta bino uchun qurilish loyiha-
sini amalga oshirishni, shuningdek, xuddi 
shu maqsadda mustaqil ravishda qurishni 
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yoki zarur huquqiy, boshqaruv va moliya-
viy harakatlarning toʻliq yoki qisman baja-
rilishini taʼminlashni oʻz zimmasiga oladi 
(1831-1-modda). Kapital qurilishda pudrat 
shartnomasi uchinchi shaxslarga nisbatan 
faqat koʻchmas mulk huquqlarini roʻyxatdan 
oʻtkazish toʻgʻrisidagi maʼlumotlar davlat kar-
totekasiga kiritilgan kundan boshlab amal 
qiladi (1831-3-modda). Bosh pudratchi bu-
yurtmachi nomidan bitimlar tuzgan shaxslar-
ga yuklatilgan majburiyatlar bajarilishining 
kafili hisoblanadi. Agar bosh pudratchi loyi-
hada koʻzda tutilgan ishlarning bir qismini 
oʻzi mustaqil ravishda bajarsa, bu vaziyatda 
unga 3-boʻlim – Ishlar va xizmatlarni bajarish 
toʻgʻrisidagi shartnoma qoidalari qoʻllanadi 
va shu boʻlimda qayd etilgan pudratchining 
vazifalari yuklatiladi.

Qurilish pudrati shartnomasini huquqiy 
tartibga solish boʻyicha Yaponiya tajribasi-
ga murojaat qilamiz. Yaponiyaning huquqiy 
tizimi oʻzining barcha oʻziga xosligidan tash-
qari roman-german va anglo-sakson huquq 
oilalari taʼsirida boʻlganligi bilan ajralib tu-
radi. Yaponiya Fuqarolik kodeksi va Qurilish 
toʻgʻrisidagi qonunlarda pudrat bilan bogʻliq 
qoidalar keltiriladi. Yaponiya Fuqarolik ko-
deksi [20] pudratchining yordamchilarni va 
subpudratchilarni jalb qilish huquqini tan 
oladi, shartnomada pudratchining oʻzi baja-
rishi nazarda tutilgan hollar bundan mustas-
no. Bundan tashqari, pudratchi buyurtmachi 
oldida yordamchilar va subpudratchilarning 
harakatlari uchun javobgardir. Subpudrat-
chi qurilish sxemasidan foydalanganda sub-
pudratchi pudratchi oldida javobgar boʻlib 
qoladi. Pudratchida shartnomada nazarda 
tutilgan barcha ishlarni bajarish uchun sub-

pudratchilarni jalb qilish huquqi mavjud 
emas: maxsus kelishuv boʻlmagan taqdirda 
subpudratchiga pudratchi tomonidan bar-
cha ishlarni toʻliq topshirish taqiqlanadi 
(Qurilish toʻgʻrisidagi qonunning 22-mod-
dasi). Buyurtmachi subpudratchini almash-
tirish huquqiga ega (Qurilish toʻgʻrisidagi 
qonunning 23-moddasi). Yuqorida tavsif-
langan chora-tadbirlar tizimi pudratchi to-
monidan huquqbuzarliklarni bartaraf etish-
ga va shartnomaning toʻgʻri bajarilishini 
taʼminlashga qaratilgan.

Xulosalar
Oʻtkazilgan tadqiqotlar asosida quyidagi 

xulosalarni shakllantirish mumkin:
1. Qurilish pudrati shartnomasidan kelib 

chiqadigan munosabatlarni huquqiy tartibga 
solishning oʻziga xos xususiyatlari tegishli hu-
quqiy tizimning xarakteri bilan  belgilanadi.

2. Roman-german va anglo-sakson hu-
quqiy tizimlarining yaqinlashishi sharoitida 
tomonlar qurilish pudrati shartnomasini tu-
zishda hisobga olinishi kerak boʻlgan muhim 
mezon quyidagilar: birinchisida pretsedent 
xarakteri (kuchi) va ikkinchisida qonun xa-
rakteri (kuchi) saqlanib qolgan.

3. Huquqiy tizimlardagi farqlarni yengib 
chiqadigan qurilish pudrati shartnomasi-
ni tartibga solishning umumiy manbasi “lex 
constructionis”dir. Uning munosabatlarni tar-
tibga solishdagi pozitsiyasi faqat mustahkam-
lanishda davom etmoqda.

4. Savdo baryerlarini, aloqa va hamkorlik 
toʻsiqlarini olib tashlashda globallashuv sha-
roitida qurilish pudrati shartnomasini tar-
tibga solishga doir xorijiy tajribani oʻrganish 
zarurati va uning Oʻzbekiston qonunchiligiga 
oqilona moslashtirish, shubhasiz, muhimdir.
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